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lnleiding

Woningbouw is een speerpunt binnen het bel.eid van de gemeente Losser. De druk op de

woningmarkt is onverminderd groot en ook in Losser is de krapte voetbaar. De behoefte aan

betaa [bare, passende woon ruimte bl.ijft toenemen.

Betaatbaar bouwen is een grote uitdaging. De haatbaarheid van projecten staat onder druk door

stijgende bouw- en energiekosten, inftatie en financiête beperkingen bij corporaties en

gemeenten. Ook stikstofregels, netcongestie, strengere energie-eisen en tangdurige

bezwaarprocedures zorgen voor vertraging. Daarnaast is de beschikbare personete capaciteit bij

zowel gemeenten ats corporaties beperl<t, wat de voortgang van projecten verder kan

betemmeren. Juist daarom is samenwerkingtussen gemeente, woningcorporaties en andere

partners van cruciaat betang. Al.Leen door gezamentijke inzet, slimme afstemming en bundeting

van kennis en capaciteit kunnen we zorgen voor votdoende, betaatbare en toekomstbestendige

woningen voor onze inwoners.

Deze raamovereenkomsl2O2S-203O vormt het f undament voor onze gezamenl.ijke inzet. We

sl.uiten aan op tandetijke kaders zoal.s de National.e Prestatieafspraken en de Wet Versterking

Regie Votkshuisvesting, regionate afspraken zoats de WoondeaI Twente, de Regionate

Ontwikkel.strategie (ROS) en de RegionaLe Energiestrategie (RES)Twente, en [okate

bel.eidsdocumenten zoats de Woonvisie, Woonzorgvisie en Omgevingsvisie. SHBL is een

voLwaardige partner in deze samenwerking en vertegenwoordigt de betangen van huurders.

De gemeente Losser tett in 2025 circa 23.500 inwoners. De gemeente bestaat uit een uitgestrel<t

buitengebied en vijf karakteristieke dorpen: Losser, Overdinket, De Lutte, Beuningen en Gtane.

Losser kenmerkt zich door een sterke gemeenschapszin, noaberschap en betrol(kenheid onder

inwoners. De Toekomstvisie 2040, vastgestetd op 8 juti 2025, schetst een beetd van Losser als een

tevendige en verbonden gemeenschap, waar dorpsteven en groen tandschap hand in hand gaan.

Er is een divers en duurzaam woningaanbod ontstaan, passend bijetl<e levensfase. Jongeren,

gezinnen en ouderen vinden attemaaI een ptek in de gemeente. Er wordt gebouwd met aandacht

voor hergebruik en karal<terbehoud, waardoor de dorpen zich vernieuwen zonder hun ¡dentiteit te

vertiezen. lnwoners voeten zich thuis, nemen initiatief en zorgen voor etkaar. Noaberschap en

saamhorigheid zijn sterker dan ooit.
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De gemeente l(ent een gevarieerde bevotkingssamenstett¡ng, waarbijcirca een kwartvan de

inwoners 65 jaar of ouder is. De woningvoorraad bestaat uit ongeveer 10.150 woningen, waarvan

circa 180/o sociale huurwoningen. Aanvuttend worden ook in de particul.iere sector woningen

verhuurd, maar hierover zijn geen exacte gegevens beschikbaar. Het aandeel sociate huur Ligt

onder de tandetijke norm en vraagt om gerichte inzet van alle betrol(ken partijen.

Kaders: lokaat, reg¡onaal en tandetiik

Naar verwachting treedt in 2026 de Wet Versterking Regie Vol.kshuisvesting (Wvrv) in werl<ing.

Deze wet geeft het Rijk, provincies en gemeenten meer regie over de woningbouwopgave en

verankert de grondwettetijke zorgpl.icht voor votdoende woongetegenheid in de Omgevingswet.

Een bel.angrijk onderdeeI van deze wet ¡s de verpl.ichte verdeting van nieuwbouw naar

betaa¡baarheid: minima al3Oo/o sociate huurwoningen,40o/o betaalbare woningen (sociate huur,

middenhuur en betaatbare koop) en 30% dure woningen. Vooruittopend op deze verptichting

hebben wij regionaat, in de WoondeaL van 2022 en 2025, afgesproken dat wij deze 30-40-30

verdel.ing toepassen.

De wettetijl<e verptichting om gemiddetd dertig procent sociale huur en twee derde betaatbare

woningen te reatiseren vormt een bel.angrijk kader voor het maken van prestatieafspral<en tussen

gemeenten, woningcorporaties en SHBL. Hoewel de nadruk vooraI tigt op het toevoegen van

socia¡e huurwoningen, ontstaat er vanaf 2028 ex[ra ruimte doordat woningcorporaties geborgd

kunnen lenen voor investeringen in middenhuur. Dit biedt aanvuttende kansen om het betaatbare

segment te versterken en zo een evenwicht¡ge woningvoorraad te realiseren.

Omdat het aandeeL sociate huurwoningen in Losser momenteel stechts 180/o bedraagt, is het

reatiseren van de 3O%-norm uit de Wvrv essentieel. en richtinggevend voor de afspraken die

worden gemaakt. Dit vraagt om een gezamenLijke inspanning van atte partijen om het aanbod

sociate huurwoningen substantieeL te vergroten en beter te spreiden over de verschittende kernen

Daarbij is hetvan betang om niet atteen te kijken naar nieuwbouw, maar ook naar andere

mogetijkheden zoats transformatie en woningspl.itsing, zodat de opgave haatbaar en

toekomstbestend ig wordt i ngevu td.

Daarbij houden we rekening met de Nationate Prestatieafspraken, gestoten tussen het Rijk,

Aedes, de Woonbond en de VNG. Onderwerpen uit het coatitieakkoord en vastgestetde

bel.eidsstukken die in de prestatieafspraken aan bod komen zijn onder andere: votdoende

passende en betaal.bare woningen voor doelgroepen, leefbaarheid in buurten, versnetde

verduurzaming en een goede, evenwichtige spreiding van sociate huurwoningen en l<oopwoningen

over de gehete gemeente en binnen de kernen.

Waar de Woondeal zich met name richt op het versnetd reatiseren van meer woningen, met

bijzondere aandacht voor betaatbare woningbouw, biedt het volkshuisvestingsprogramma een
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programmatische uitwerl<ing, ruimtel.ijk afwegingskader en houvast voor (nieuwe) ptannen,

inctusief wonen & zorg en huisvesting van specifiel<e doetgroepen. ln september 2025 is gestart

met de totstandkoming van het votkshuisvestingsprogramma voor Losser. Hierin wordt niet atteen

de toevoeging van nieuwe woningen uitgewerkt, maar ook de koppeting met thema's ats wonen,

wetzijn enzorg.DitprogrammavormtdebasisvoortoekomstgerichtenintegraalwoonbeLeid
binnen de gemeente. De verwachting is dat het votl<shuisvestingsprogramma in het vierde

kwartaaI van 2026 wordt vastgestetd.

Dynamische omstandigheden
De totstandkoming van deze raamovereenkomst prestatieafspral<en 2025-2030 is in een roerige

tijd doorl.open. Door de vat van het kabinet en de [andel.ijke verl<iezingen eind oktober 2025 l<unnen

wet- en regetgeving wijzigen. Dit kan effect hebben op de afspralcen die wij ats partijen onderLing

maken maar ook op de manier van samenwerking.

Ook tokaat zijn er momenteeI nog veeI onduidel.ijkheden. Zo is er gestart met de totstandkoming

van het votkshuisvestingsprogramma wel.ke naar verwachting in 2026 zal.worden vastgestetd, is

de gemeente Losser bezig met het uitvoeringsprogramma woonzorgvisie en zaI de totstandkoming

van de omgevingsvisie in 2026 gaan starten.

Wanneer door vaststel.ting van deze stukken wijzigingen moeten worden doorgevoerd in onze

ondertinge afspraken dan zul.l.en partijen hierover met etkaar in gesprek gaan. ln gezamenl.ijkheid

zul.l.en wij dan overleggen hoe dit op te lossen zodat wij dit vast kunnen Leggen in het

uitvoeringsprogramma. ln ieder gevaL besprel<en partijen 2 maaI per jaar de raamovereenkomst

2025-2030 en het u iWoeringsprogra mma.

Partnerschap

De samenwerkingtussen de gemeente Losser, woningcorporatie Domijn en Stichting

Huurdersbetangen Losser (SHBL) is gebaseerd op vertrouwen, transparantie en

gemeenschappetijkheid. Vanuit gel.ijkwaardigheid en ieders eigen verantwoordel.ijkheid werken we

gezamentijk aan de ambities en doeten die zijn gesteLd.

Deze raamovereenkomst heeft een Looptijd van vijf jaar en biedt ruimte voor ftexibititeit en

actuatisering, zodat kan worden ingespeel.d op veranderende wet- en regelgeving,

maatschappel.ijke ontwikketingen en Lokal.e behoeften. De samenwerking krijgt jaarl.ijks vorm in

een gezamenLijk opgestel.d uitvoeringsprogramma, waarin concrete en SMART-geformuleerde

afspraken voor dat jaar worden vastgetegd. Wanneer zich wijzigingen voordoen in beteid,

omstandigheden of inzichten, worden deze opgenomen in het uitvoeringsprogramma van het

betreffende jaar.
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De voortgang van de afspraken wordt doorl.opend gemonitord en leggen we vast in een jaartijl<se

evatuatie. lndien nodig worden afspral<en bijgesteLd op basis van actuete ontwikketingen en

gezamenl,ijke inzichten. Bij verschit van inzicht streven partijen ernaar dit in onderting overteg op te

lossen, met de mogetijl<heid om een onafhanketijke derde te betrekken indien nodig.

Bij gewijzigde omstandigheden handeten we vanuit redel.ijl<heid en biLl.ijkheid. We nemen de

verantwoordetijkheid om etkaar tijdig te informeren en te betrekken, en spreken etl<aar aan

wanneer de uitvoering van afspraken niet naar tevredenheid vertoopt. Openheid en transparantie

zijn Leidend: atte retevante informatie en (concept)bel.eidsdocumenten die de votkshuisvesting in

Losser raken, worden in vertrouwetijkheid gedeetd.

U itvoeri n gsprogra m ma's

Om focus aan te brengen werken wij, naast deze raamovereenkomst 2025-2030, met jaartijks op

te stetten uitvoeringsgerichte prestatieafspraken: het uitvoeringsprogramma.

Het uitgangspunt is om afspraken zo concreet en uitvoerbaar mogetijk te maken. Door jaartijl<s

gezamenLijl< het uitvoerìngsprogramma op te stetten, kunnen we ftexibet inspeten op veranderende

omstandigheden. Zo bl.ijven we samen werken aan een toekomst waarin inwoners van Losser een

passende, duurzame en betaal.bare woning kunnen vinden - met oog voor Leefbaarheid, sociate

samenhang en sterke buurten.

Hoofdstuk 1 : Beschikbaarheid

De beschikbaarheid van sociate huurwoningen is een gezamentijke prioriteit van de gemeente

Losser, woningcorporatie Domijn en huurdersorganisatie SHBL. ln een tijd waarin de druk op de

woningmarkt toeneemt, demografische ontwikkel.ingen zorgen voor veranderende woonbehoeften

en woontasten stijgen, zetten deze partijen zich structureel in om het aanbod van sociale

huurwoningen te vergroten en beter af te stemmen op de Lokate vraag.

Deze inzet stuit aan bij de Nationate Prestatieafspraken tussen het Rijk, Aedes, Woonbond en

VNG. Daarin is afgesproken dat woningcorporaties tot en met 2030 dertig procent van de

nieuwbouw reatiseren ats sociate huur, twee derde van de totale nieuwbouw betaalbaar houden

(social.e huur, middenhuur en betaatbare koop), versnetd verduurzamen, actief bijdragen aan

teefbare wijken en urgente doetgroepen huisvesten, zoals dal<- en thuistozen, statushouders en

mensen met een zorgvraag.

Op 6 jul.i 2021 stetde de gemeenteraad de Woonvisie 2021-2031vast. Drie jaar later waren 238

woningen gerealiseerd (36%) en eind 2024zalen 333 woningen (500/o) in vastgestetde plannen.

Voor 571 woningen (86%)van de totate opgave van 665 woningen was de ontwikketing alzo ver
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gevorderd dat uitvoering snetter kon ptaatsvinden dan oorspronketijl< geptand. Om verdere

bel.eidsruimte te creëren en woningbouwprojecten te versnetten, is eind 2024 een

woni ngma rktond erzoek u itgevoerd door adviesbu reau Compa nen.

Companen onderzocht de woningbouwopgave en de groeiambitie naar 25.000 inwoners.

Daarmee is de wens uit het coatitieakkoord onderbouwd. Het onderzoeksrapport vormt de basis

voor de 'Actuatisatie woningop gave 2024-2034' , waarin de opgaven voor de komende tien jaar zijn

geactuatiseerd. Doortoevoegingvan 560 woningen aan de oorspronketijke opgave uit de

woonvisie, heeft Losser nu een totate opgave van 1.225 woningen tot 2034. Deze actuatisatie is in

november 2024 door de gemeenteraad vastgestel.d en vormt een aanvutting op de Woonvisie

2021-2031.

Van deze 1.225 woningen zijn er inmiddeLs 302 gereatiseerd (stand september 2025), bevinden

circa 317 woningen zich in harde pl.annen en zijn ongeveer 350 woningen opgenomen in zachte

ptannen. De resterende groeiambit¡e wordt verder uitgewerkt in het votkshuisvestingsprogramma

Een deel. van de opgave is aangemerkt al.s sLeutetproject in de WoondeaI Wonen met Kwal¡teit

(december 2022) enin de Actualisatie Woondeal Twente 2025-2030 (maart 2025). Tot en met

2030 vatten 300 woningen onder sleutetprojecten; in de periode 2031-2035 zijn dat er 415.

Binnen dit kader wordt gestreefd naar een gemiddetd aandeel van dertig procent sociale huur bij

nieuwbouw. De aandacht richt zich vooraI op de kernen waar dit percentage nog onder de norm

t¡gt. ln Overdinket tigt het aandeetsociate huur inmiddets bijna op dertig procent. Voor deze kern

wordt daarom niet ingezet op verdere groeivan het percentage sociate huurwoningen, maar op het

behouden van een evenwichtige verdeting en het versterken van andere segmenten waar dat nodig

is.

Domijn heeft op d¡t moment tot 2030, 40 woningen ingerekend en voor de periode 2030-2035,187

woningen ingerekend om hieraan bijte dragen. Hiermee voegt Domijn meer woningen toe dan is

afgesproken in de WoondeaL. Met deze koerswijzigingwit Domijn niet alteen intopen op het

woningtekort, maar ook bijdragen aan de groeiambitie van de gemeente Losser.

Domijn is de preferente partner voor sociale woningbouw in Losser. De corporatie bezit het

grootste deeLvan de sociate huurvoorraad en werkt intensief samen met de gemeente en SHBL

aan het reatiseren, beheren en verduurzamen van woningen. Domijn stemt haar investeringen af

op Lokaat beteid en is actief betrol<ken bij het uitvoeringsprogramma.

De beschikbaarheid van sociate huurwoningen wordt vergroot via meerdere sporen: nieuwbouw,

aankoop, transformatie en - waar nodig - stoop en verkoop.

Verkoop van woningen gebeurt zorgvutdig en met oog voor doorstroming, waarbij huurders uit

Losser voorrang krijgen. De opbrengsten uit verkoop worden ingezet voor verduurzaming,
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onderhoud en nieuwbouw. Domljn l<oopt actief woningen aan om versnippering tegen te gaan en

het aanbod te versterl(en.

Daarnaast wordt ingezet op atternatieve woonvormen, zoats woningdeten via friends-contracten

en hospitaverhuur, herbestemmingvan bestaande panden, differentiatie in huurprijzen en het

onderzoeken van mogel.ijkheden voor woningspl.ltsing. De inzetbaarheid van deze maatregeten

hangt mede af van de kenmerken van het gebied. Het uitgangspunt btijft dat het aandeel sociate

huurwoningen groeit en dat de woningvoorraad toel<omstbestendig wordt gemaakt, passend bij de

lokaLe behoefte én de tandetijke opgave.

Afspraken
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Gemeente,

Domijn

Gemeente ziet Domijn als preferente partner voor toevoeging van sociate
woningbouw.

Domijn jecten.Domijn voegt gemiddetd 30%o sociate woningen toe bij nieuwbouwpro

Domijn,

SHBL

Domijn is verantwoordel.ijk voor de woningtoewijzing en bepaatt, in overteg met

SHBL, voorrang voor specifieke doetgroepen. Wanneer bl.ijkt dat bepaal'de
groepen tussen waI en schip dreigen te vatten, past Domijn de voorrangsregets
aan. De gemeente wordt hierover attijd geTnformeerd.

Gemeente,

Domijn

De grondprijs onder een sociate huurwoning is een betangrijk onderdeel van de

sticht¡ngskosten. De gemeente zaI sociate grondprijzen toevoegen aan de nota

grondprijzenbeteid. B¡j totstandkoming van nieuw grondprijzenbeteid zal. Domijn

geconsutteerd worden.

Gemeente,

Domijn

Partijen zetten vol. in oP, waar mogetijk, snel toevoegen van sociate

huurwoningen. Hiervoor zal de gemeente ook ondersteuning vragen van het

provinciaataanjaagteam om te bezien waar processen versnetd kunnen worden.

Domijn onderzoekt of er gebruik gemaakt kan worden van o.a. conceptuete bouw

vanuit de Bouwstroom. Hiervoor worden ook processen en procedures met

etkaar besproken.

n voegt b ijvoorkeur woninge n toe op permanente locaties

Gemeente,

Domijn

De gemeente voert de regie binnen de projecten. De betrokken partijen zorgen

gezamentijk voor voldoende capaciteit en ondersteunen etkaar waar nodig, om

zo versnetting te reatiseren.



Domijn,

SHBL

Woningcorporaties mogen per jaar 7,5o/o vãfi de vrijkomende woningen vrij

toewijzen aan mensen met een inkomen boven de DAEB-|nkomensgrens. Om de

draagkracht in wijken en buurten te verbeteren, verruimen we de wettetijke vrije

toewijzingsruimte van7,5o/o naar 15%0, zoats benoemd in de Woningwet (d.d. 1-

5-2022). Door middeL van die vrije toewijzingsruimte kan Domijn, daar waar

gewenst, mensen met een hoger inkomen huisvesten voor een betere mix in de

wijk

Gemeente,

Domijn

De gemeente en Domijn bespreken bij inbreiding en/of uitbreiding in een

vroegt¡jdig stadium het ruimtelijke- en stedenbouwkundig l<ader, waaronder het

bouwprogramma (typotogieên e.d.) van de sociate huur en midden huur, voor

nieuwe locaties, zodat deze aanstuit¡ng kunnen vinden bij de

portefeuil.testrategie van de corporaties en de woonvisie en

votks h uisvesti ngsprogram ma van gemeente Losser.

Gemeente De gemeente stett gee n bovenwettetij ke (kwa titeits-)eise n

Gemeente,

Domijn

Domijn verl<oopt en l<oopt woningen aan die dermate versnipperd zijn dat

verl<oop of aankoop vanuit beheeroptiel< de meest togische optossing is.

Vanwege de druk op de woningmarkt is Domijn terughoudend met verl<oop van

bestaande woningen. Het doeL bl.ijft dat het aandeel sociate huur groeit.

Wanneer btijl<t dat hierdoor het aantal huurwoningen tijdetijl< wel zaI afnemen,

dan zaI dit in het bestuurtijk overteg worden besproken.

Gemeente,

Domijn

Huurders uit een sociate huurwoningen uit de gemeente Losser krijgen voorrang

op de sociate huurwoningen die Domijn verkoopt.

Gemeente,

Domijn

Partijen monitoren meermaats per jaar de voortgang van de projecten. ln een

structureeI projectenoverteg wordt nauw samengewerkt aan prioritering,

versnelting en monitoring van de woningbouwproductie. De gemeente draagt

zorg voor een rapportage.

Gemeente,

Domijn

De toewijzing aan urgente doetgroepen zal conform de u
worden uitgevoerd.

rgentieverordening

::
.1.

Gemeente,

Domijn

Partijen bespreken vroegtijd¡g kansen en mogetijkheden voor woningbouw. Dit is

op basis van vertrouwen. Kansen l<unnen erg zacht en gevoetig tiggen. Zaken die

besproken worden bl.ijven bij partijen totdat partijen erover eens zijn dat dit

verspreid kan worden.
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Hoofdstuk 2: Betaalbaarheid

ln de gemeente Losser streven we naar een sociate huurwoningvoorraad die zowel kwal.itatief

goed aLs betaatbaar is, en die aanstuit bijde behoeften van onze inwoners, de gemeente en

Domijn. Het behouden en versterken van deze voorraad is een gezamentijke verantwoordetijkheid

van de gemeente Losser en Domijn. De huurdersorganisatie SHBL heeft hierbijeen signaterende

rot.

we constateren dat de woontasten voor veeI huishoudens een steeds grotere financiëte opgave

vormen. Dit is het gevotg van stijgende energieprijzen, toenemende infLatie en een datende

koopkracht. Hetvoorkomen van financiëLe problemen bij huurders is daarom een gedeetde en

urgente opgave. Gemeente, Domijn en SHBL zetten zich gezamenLijk en maximaal in om de

woontasten betaal.baar te houden. Daarbij wordt onder meer ingezet op het tijdig informeren van

SHBL over wijzigingen in het streefhuurbeLeid. Daarnaast heeft SHBL op grond van de Overlegwet

een adviesrecht bij de jaarl.ijkse voorgenomen huurverhoging, zodat huurdersbetangen

nadrukketijk worden meegenomen in het beteid.

Schutdenprobtematiekwitten we zoveeI mogetijkvoorkomen. Daarbij is het essentieetom

signaten van betal.ingsprobl.emen vroegtijdig op te vangen en actief te handeten. Heldere en tijdige

communicatie richting bewoners wordt gezien als een bel.angrijke succesfactor in deze aanpak.

Wanneer huurachterstanden ontstaan, treden de afspraken uit het convenant'Vroegsignalering

huurschul.den en voorkoming uithuiszetting' in werking. Huurders met een achterstand van één

maand worden aangemetd en bezocht in het kader van het project Vroegsignatering, zodat tijdige

ondersteuning geboden kan worden.

Binnen deze samenwerking worden afspraken gemaakt over het huurbeleid, de toeganketijkheid

van sociate huurwoningen voor huishoudens met lage en middeninkomens, en de ondersteuning

bijfinanciëte problemen. SHBL bewaakt de betaalbaarheid vanuit het perspectief van huurders en

brengt dit actief in bij het overteg. Passend toewijzen speett hierin een bel.angrijke rot: het zorgt

ervoor dat huishoudens worden gehuisvest in overeenstemming met hun financiëte draagkracht,

en draagt bij aan het beperken van de uitgaven voor huurtoestag.
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Domijn draagt bij aan de betaaLbaarheid door woningen toe te voegen in verschiltende

huurprijssegmenten waarbij we kijken naar de behoefte van actief woningzoekenden. Tegetijkertijd

wordt, af hankel.ijk van de gebiedskenmerken, gekeken naar mogelijkheden voor differentiat¡e in

huurprijzen en twee-huren-bel.eid om een gevarieerd woningaanbod te reatiseren.

Om de voortgang en effectiviteit van deze inzet te bewaken, wordt jaartijks een overzicht opgestel.d

van de ontwikketing van huurp rijzen, het aantaI huishoudens met betatingsprobtemen, het bereik

van vroegsignatering en de mate waarin passend wordt toegewezen. Deze gegevens worden

besproken in het regul.iere overteg tussen gemeente, Domijn en SHBL en vormen de basis voor

eventuele bijsturing van het beteid.

Afspraken

Hoofdstuk 3: Kwaliteit en Leefbaarheid
Een teefbare wijk kenmerkt zich door een goede batans tussen de vraagkracht en draagkracht van

bewoners. Mensen voeten zich verbonden met hun omgeving, kijken naar etkaar om en dragen bij

aan een sterke sociaLe basis. Deze sociate basis is essentieelvoor het wetzijn van bewoners en de

kwatiteitvan wonen.

Gemeente Losser, woningcorporat¡e Domijn en huurdersorganisatie SHBL investeren gezamentijk

in de Leefbaarheid van wijken en dorpen. Deze inzet is dorpsgericht en omvat aandacht voor

veil.igheid, sociate cohesie, voorzieningen en de fysieke kwatiteit van de woonomgeving. De

Raamovereenkomst 2025-2030
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Domijn Domijn beoordeett jaarl.ijks of het aantalwoningen binnen de verschittende

huurprijs segmenten in tijn tigt met de huishoudgrootte, teeftijd en inkomens

van de actief woningzoekenden in de gemeente Losser.

SHBL rs -a or

nom

Domijn,

SHBL

Op basis van het aantat actief woningzoekenden in de gemeente Losser

(situatie 2025) hanteert Domijn de votgende verdeting van streefhuren per

huurprijssegment: 2,5o/o lol de kwatiteitskortingsgrens, 60%o tot de eerste

aftoppingsgrens, 25o/o tot de tweede aftoppingsgrens en 12,5o/o tot de

Iibera tisatiegrens.



aanpal( stuit aan op de Omgevingsvisie Losser en de Woonzorgvisie. Huurders worden actief

betrokken bij het verbeteren van leefbaarheid, onder andere via SHBL, bewonerscommissies en

part¡cipatietrajecten. Leefbaarheid wordt gezien ats een gedeel.de verantwoordetijkheid van

gemeente, corporatie, huurdersorganisatie en bewoners.

Bij ernstige overtast en comptexe probtematiel( voert de gemeente de regie. Deze casuTstiek wordt

besproken in het muttidisciptinair overteg, waarin gemeente, Domijn, zorg- en wetzijnspartijen en

andere betrokkenen hun inzet op etkaar afstemmen. Samen pakken zii deze vraagstukl(en actief

aan, met ats doeL om de teefbaarheid en veil.igheid in de woonomgev¡ng te waarborgen en te

versterken.

Naast het aanpakken van bestaande problematiek wordt ook ingezet op preventie. Door

vroegtijdige signal.ering van sociale spanningen, overtast of l<wetsbaarheid kunnen interventies

tijdig ptaatsvinden. Hierbij is goede samenwerking van groot bel.ang.

Om de voortgang en effectiviteit van de inzet op leefbaarheid te bewaken, wordt jaartijks een

overzicht opgestetd van signaten, metdingen, interventies en bewonersbeteving. Deze monitoring

wordt besproken in het regutiere overteg tussen gemeente, Domijn en SHBL en vormt input voor

eventuele bijsturing van beteid en inzet.

Het uitgangspunt btijft: Leefbare wijken zijn pLel<ken waar mensen zich thuis voelen, zich veitig

weten en actief bijdragen aan hun omgeving. samen werken we aan een toel<omstbestendige

woonomgeving waarin iedereen mee kan doen.

Afspraken
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Partijen zetten in op teefbaarheid wanneer een wijk of buurt hierom vraagt. En

maken l<oppetkansen om buurten en wijken te versterken.
Gemeente,

Domijn,

SHBL

De gemeente en Domijn zetten Buurtbemiddel.ing in bij (metdingen van)

overlast. Waarbijde SHBL huurders hier actief naarverwijst.
Gemeente,

Domijn,

SHBL

Gemeente en Domijn hebben structureel met etkaar overteg en monitoren de

teefbaarheid. Partijen trekken samen op wanneer de teefbaarheid in gedrang is.
Gemeente,

Domijn



Domijn Al.te woningen van Domijn votdoen minimaaI aan conditiescore 4, lenzii er

concrete ptannen zijn voor stoop of herstructurering.

Hoofdstuk 4: Duurzaamhe¡d

De verduurzaming van het woningcorporatiebezit heeft een positief effect op de energierekening

van huurders, het comfort van de woning en de afname van CO2-uitstoot van de gebouwde

omgeving. De opgave is comptex en vraagt veelvan gemeenten, woningcorporaties en huurders.

Partijen hebben eLkaar nodig om de verduurzamingsopgave te realiseren.

Door samen te werken aan energiebesparing, COr-reductie, ktimaatadaptatie en circutariteit

witten we betaal.baarheid en comfort verbeteren en mitieu en kl.imaat ontzien. Domijn voert

verduurzamingsmaatregelen uit, in tijn met de Nationate prestatieafspraken en afgestemd op de

RES Twente en lokate ambities.

Circutariteit is een betangrijk uitgangspunt maar bevindt zich nog in een fase van ontwikketing. De

markt, regetgeving en beschikbare technieken zijn continu in beweging, waardoor het essentieeI is

om fLexibet om te gaan met nieuwe inzichten en innovaties. Binnen deze overeenkomst wordt

ruimte geboden om circutaire principes stapsgewijs te integreren, waarbij partijen gezamentijk

leren en verbeteren. Dit vraagt om een open houding, samenwerking en het deten van kennis en

ervaringen.

Ktimaat adaptief en natuur incLusief bouwen is nog votop in ontwikketing. De raamovereenkomst

en de uitvoeringsprogramma's bieden ruimte voor experiment, samenwerking en kennisdeling,

waarbij nadrukkel.ijk wordt gekeken naar optossingen die zoweI effectief ats betaatbaar zijn. Er is

grote behoefte aan maatregeten die helpen bij het tegengaan van wateroverlast en

vochtprobl.ematiek, zoats het vergroenen van tuinen. Door bewoners te stimuteren om tegets te

vervangen door groen ontstaat meer ruimte voor wateropvang, verkoeting en natuur. Dit hoeft niet

kostbaar te zijn: met eenvoudige en betaatbare ingrepen, zoats het ptanten van btoemen of het

aanteggen van een ktein groen hoekje, kan aI veel worden bereikt.

Afspraken
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Domijn Woningen die door Domijn worden verkocht, worden vooraf verduurzaamd met

een zogenoemde 'warme jas'. Daarmee zorgen we ervoor dat deze woningen

niet atteen een goed energielabeI lcrijgen, maar ook bijdragen aan onze

duurzaamheidsdoetstetLingen en het wooncomfort voor de nieuwe bewoners.

ê-qr,neente

waprbnder Voo'iat



woningeigenaren worden bereikt. Daarnaast zet Domijn energiecoaches in die

huurders ondersteunen bij het besparen van energie. Zij richten zich met name

op bewustwording en gedragsverandering, en geven daarnaast praktische tips

voor kteine, energiebesparende ingrepen in de woning. Op deze manier hetpen

zij huurders om hun energieverbruik én woontasten structureeI te vertagen

Gemeente,

Domijn

Domijn werkt aan het opsteil.en van een klimaatadaptatiestrategie en betrekt

hierbij actief de gemeente. De bijbehorende maatregeten, waaronder

optossingen tegen waterovertast en vochtprobl.ematiel<, worden zoveel

mogetijk afgestemd in de periodieke duurzaamheidsoverl.eggen tussen beide

partijen. Deze afstemming zorgt voor samenhang in beteid en uitvoering, en

draagt bijaan een integrate aanpakvan l<timaatadaptatie binnen de gemeente.

Gemeente en

Domijn

Domijn en gemeente

inctusief bouwen.

gaan met etkaar ín overteg over circutariteit en natuur

SHBL SHBL wijst huurders op de diensten van de energiecoaches

Hoofdstuk 5: Wonen en Torg

De gemeente Losser staat voor een duidetijke vergrijzingsopgave, waarbij sprake is van dubbele

vergrijzing: zowel het aandeel ouderen ats de gemiddel.de Leeftijd binnen deze groep neemt toe.

Tegelijkertijd neemt het aantal. verpieeghuisptekken af en wordt het organiseren van zorg steeds

comptexer. Dit vraagt om een fundamentel.e omsl.ag: ouderen zutlen vaker en langer zel.fstandig

moeten biijven wonen.

Om hierop voorbereid te zijn, hanteren we een integrate benadering van wonen, wetzijn en zorg. De

Woonzorgvisie van Losser vormt hierin het uitgangspunt. Deze visie wordt verder u¡tgewerkt in een

uitvoeringspl.an dat onderdeet zaL uitmaken van het Votkshuisvestingsprogramma. Daarbij stuiten

we aan op het lnnovatieptan en de Omgevingsvisie van de gemeente. ln de samenwerking met

woningcorporaties, zorgpartners en wel.zijn, maken we afspraken over levenstoopbestendig

bouwen, het versterken van preventie en het verbeteren van de onderlinge afstemming.

We vinden het betangrijk dat iedereen in een woning woont die past bij zijn of haar levensfase en

ondersteuningsbehoefte. Daarom zetten we gezamentijk in op het bevorderen van doorstroming.

Door ouderen te ondersteunen bij het verhuizen naar een meer passende woning, l<omt er

woonruimte vrijvoor andere woningzoekenden. Dit draagt bij aan een beter functionerende

woningmarkt en stuit aan bijde bredere opgave van volkshuisvesting.

Raamovereenkomst 2025-2030
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Gemeente Het uitvoeringsprogramma dat voortvtoeit uit de Woonzorgvisie wordt in het

vierde kwartaal van 2025 verder uitgewerkt. Deze uitwerl<ing wordt in 2026

o pgenomen i n het Votksh uisvesti ngsp rogra m ma.

Gemeente,

Domijn

De onderwerpen die valten onder het program ma Wonen, Wetzijn en Zorgworden

tijdens het ambtetijk overl.eg gezamentijk geprioriteerd en uitgewerkt. Waar nodig

worden aanvuttende acties opgenomen in bestaande uitvoeringsprogramma's.

Zo zorgen we er samen voor dat er voldoende passende woningen beschikbaar

tcomen voor diverse doetgroePen.

Afspraken

Hoofdstu k 6: Aandachtsgroepen

De gemeente Losser en woningcorporatie Domijn zijn via WoONTwente aangestoten bij de

Overijssetse Woonaanpak voor regio Twente. Binnen dit regional.e samenwerkingsverband worden

afspraken gemaakt over de huisvesting van aandachtsgroepen, gebaseerd op het principe van een

eerl.ijke verdeting - de zogenoemde fair share.

Deze aanpak stuit aan bij de tandel.ijke ontwikketingen zoats verwoord in het Wetsvoorstel

versterking regie votkshuisvesting, waarin het huisvesten van aandachtsgroepen een betangrijke

pijl.er vormt. Het gaat hierbij om doel.groepen die extra ondersteuning nodig hebben bij het vinden

van passende woonruimte, zoats mensen met een zorgvraag, statushouders of personen die

u¡tstromen uit een opvangsituatie.

Op dit moment is er nog onvotdoende duidel.ijkheid over de exacte afbakening van deze

doetgroepen.Zodra hier meer duidetijkheid over komtvanuit het Rijk, worden de regionate en

tokal.e afspraken hierop aangepast. Gemeente Losser en Domijn btijven zich inzetten voor een

evenwichtige verdeting en goede afstemming binnen Twente, met oog voor lokale draagkracht en

beschikbare voorzieningen.

De gemeente Losser beschikte atover een urgentieverordening. Wanneer de verptichte regionate

urgentieverordening in werking is getreden, zaldeze de huidige [okate urgentieverordening

vervangen.

Raamovereenkomst 2025 -2030
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Domijn Domijn wijst in Lijn met de Urgentieverordening gemeente Losser woningen toe aan

urgenten en statushouders. Wanneer een wijk of buurt onvotdoende draagl<racht

heeft of wanneer Domijn op woningniveau niet de juiste l<watitatieve match kan

maken, dan gaan wij hierover met elkaar in overteg tijdens het ambtel.ijk of

bestuurtijk overteg.

Gemeente De gemeente is verantwoordetijk voor huisvesting van statushouders. De

gemeente neemt reg¡e in het gesprek en monitoring van de huisvesting van

statushouders en gaat proactief opzoek naar atternatieve optossingen voor

huisvestingvan statushouders die niet in een sociate huurwoninggeptaatst kunnen

worden.

Gemeente,

Domijn

Per casus bekijken we wetke woning geschikt is voor welke aandachtsgroep.

Daarbij betrel<l<en we voor de taal<stetl.ing ook verkoop getabetde woningen, ats

deze vrijkomen.

Gemeente,

Domijn

n begel.eiden aandachtsgroepen bij een zachte Landing in de buurt. Voor

aandachtgroepe n bepal.en we gezamenlijk, eventueet middets ptatformen ats

Transferpunt, Woonstap en Cimot wat er nodig is.

Gemeente Gemeente [aat statushouders begeteiden door Stichting Fundament.

Gemeente laat een schaarste onderzoek uitvoeren

Dhr. A.V.M Veekamp
Voorzitter Stichting Huu rders
Belangen Losser

Mevr, M.G.J. Benning-Kok
Secretaris Stichting Huurders

Belangen Losser

Handtekening

Dhr, M. Rink
Directeu r- bestu u rde r

Woningcorporatie Domijn

Handtekening

Dhr, M. Lahdo
Wethouder Wonen
Gemeente Losser
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